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GOLDBECK Nachhaltig bauen im Bestand

Perspektive Zukunft i Q
Passgenaue Losungen @

Was ist nachhaltig?

Nachhaltiges Bauen kann durch eine Vielzahl von MaRnahmen
umgesetzt werden. Revitalisierungen von Bestandsgebduden
eroffnen zahlreiche Moglichkeiten, zum Beispiel in den Berei-
chen ,Weiterverwendung” und ,Recycling”. Dariiber hinaus
bieten Architektur, Flachengestaltung und -nutzung sowie
Ressourcenverbrauch wirkungsvolle Ansatze zur Optimierung.

Im Fokus stehen dabei unter anderem:

B CO0,-Reduktion in Bau und/oder Nutzung

I Reduzierter Rohstoffverbrauch

B Okologische Baustoffe

B Grundstiicksbelange (z. B. Uberlastung der Kanalisation,
Grundwasserschutz oder Bodenverbrauch)

I Erhaltung und Starkung der Biodiversitat

I Lebenszyklusorientierung und okonomischer Betrieb

Insbesondere die Weiternutzung vorhandener Bauteile birgt
groRes Potenzial. Jedes weitergenutzte Bauteil reduziert

den Rohstoffverbrauch und die CO,-Emissionen, da dafir kein
neues Bauteil hergestellt, transportiert und eingebaut werden
muss. Welche Bauteile weiterverwendet werden konnen, hangt
davon ab, wie ihre Qualitat zu den zukinftigen Nutzungsanfor-
derungen passt.

dadurch

9.600+t

(0,-Einsparung

52.400 ¢

erhaltene und weiterver-
wendete Tragkonstruktion

Revitalisierung vs. Neubau:
C0,-Emissionen im Vergleich®

pro Flache

——-51%———

300,6 kg/m?

Revitalisierung Bestandsgebdude (Weiterverwendung: massiver Rohbau;
neu: Fassade, Innenausbau, TGA)

M Konventioneller Neubau

Eine Revitalisierung spart

-5l %

der CO,-Emissionen
im Vergleich zu einem
konventionellen Neubau.
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=
Potenziale ausschopfen

Digital und integral planen,
lean und kostensicher realisieren

Es gibt vielfaltige Anlasse fiir BaumaRnahmen im Bestand. Dazu gehoren veran-
derte Anforderungen an das Gebdude genauso wie der Wunsch, den Energiebedarf
zu reduzieren oder die Attraktivitat des Standorts zu steigern. Immer haufiger ist
es aber auch eine nachhaltige Grundeinstellung, die den Ausschlag fiir eine
Sanierung im Bestand gibt und mit Vorbildcharakter gelebt wird.

Egal, welchen Anlass Sie zum Bauen im Bestand haben: Wir beraten Sie
von der ersten Bedarfsanalyse lber die Konzeption und Genehmigung bis
zur Planung der BaumaRnahme(n). Unsere Bau- und Projektleitungen sind
wahrend der Revitalisierung vor Ort und informieren Sie kontinuierlich tber

den Baufortschritt. Dabei arbeiten wir mit einem regionalen Partner- und Neue, smarte und bedarfsgenau ausgelegte Gebdude-
Zulieferer-Netzwerk. technik erméglicht einen langfristig effizienten Betrieb

Losungsorientiert und transparent

Bei uns gehen Planung und Kostenbetrachtung Hand in Hand. Wir unterstitzen
Sie bei der Leistungsklarung und Entscheidungsfindung mit Machbarkeitsstudien
und Kostenschdtzungen, liefern konkrete Umsetzungsvorschlage und machen
Ihnen fiir unsere Leistung ein Pauschalangebot. Grundlegend dafiir ist, dass sich
die Nachhaltigkeit Ihres Projekts auf zwei unterschiedlichen Wegen umsetzen
lasst: entweder mit individuellen MaBnahmen, die zu Ihren Anforderungen,
Ihrem Gebaude und dem Standort passen, oder nach den Vorgaben eines
anerkannten Nachhaltigkeitszertifikats (z. B. DGNB).

0b individueller Ansatz oder Zertifikat: Unsere Experten-Teams beraten Sie
ganzheitlich und erarbeiten z. B. Energiekonzepte, die neben dem prognostizier-
ten Energiebedarf auch potenzielle staatliche Forderungen beinhalten. Je nach
Projektkomplexitat wahlen wir die passenden Tools, um die geplanten MaRBnah-
men darzustellen und unsere Bauprozesse mit effizienten Lean-Methoden zu
steuern. Wir priifen genau, welche Bauteile weitergenutzt und welche ersetzt
werden. Die zuriickgebauten Elemente werden je nach Baustoff recycelt und
weiterverarbeitet. Genau wie der entstehende Abraum und Abfall werden sie
fachgerecht getrennt und abgefahren.

Im Rahmen der Bestandserfassung schauen wir uns, neben bestehenden Planen,
die Immobilie anhand von 360°-Bildern und detaillierten 3D-Scans an
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Thr Projekt - nachhaltig
in vielen Facetten

in Iserlohn.‘MehrIn
im Projektfilm.

¥
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Klima @W Biodiversitat = Ressourcenschonung

I Hohe energetische Qualitat der Gebaudehiille I Aufbereitung von Brownfieldflachen I Abfallvermeidung I Wasserhaushaltskonzept
I Verwendung erneuerbarer Energien I Dach- und Fassadenbegriinung I Bestehende Bauteile weiter nutzen I Bestehende Infrastruktur nutzen

I Energiesparende Endgerate und Raumautomation I Naturnahe Freiflachengestaltung I Einsatz recycelter bzw. recyclingfahiger Baustoffe I Erweiterung und Aufstockung des Bestandsgebaudes
B E-Ladestruktur fir PKWs und Fahrrader I Geringere Flachenversiegelung durch Nachverdichtung I Nachwachsende Rohstoffe verwenden I Flexible Raumorganisation
I Zertifizierung I Drittverwendungsfahigkeit

I Inspektionen und Wartungen
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Jede Revitalisierung ist anders
Case Studies

Welche Maglichkeiten und Herausforderungen ein Projekt birgt, zeigt sich
erst nach intensiver Auseinandersetzung mit Bestand und Bedarf. Es gilt den
effektivsten Weg zu einem individuell optimierten Ergebnis zu entwickeln.
Wir gehen in den Austausch und beraten ganzheitlich. Unsere regionalen
Projekt-Teams kennen die Gegebenheiten vor Ort.

Auf den folgenden Seiten stellen wir einige unserer ,Bauen im Bestand“-
Projekte aus ganz Deutschland vor, in denen jeweils unterschiedliche
Nachhaltigkeits-Schwerpunkte umgesetzt wurden.

Neben gewerblich genutzten Bestandsimmobilien
sanieren wir Schul- und Verwaltungsgebdude
sowie Wohngebdude. Von der Konzeption

bis zur termingerechten Realisierung und
Inbetriebnahme. Unsere Facility Services bleiben
auf Wunsch auch dariiber hinaus an Ihrer Seite.

99 Insbesondere der Mix aus Bestandsentwicklung,
Neubau und auch der Deponiesanierung fiihrte dazu,
dass das Projekt in jedem Fall zu pramieren galt,
denn hier mussten mehrere Herausforderungen
gleichzeitig angegangen werden."

Jury Brownfield24 Award 2022

" m&g M" o

J.-il“—

Mehr Infos gibt
es im Projektfilm.

DEPONIE-

' VERSIEGELUNG
SANIERUNG ¥

UND
UMNUTZUNG

DAS Environmental Expert, Dresden
Eine pramierte Standorterweiterung

Unser Bauprojekt fir das im Bereich ,Prozessabgasentsorgungs-

[6sungen” tatige Umwelttechnologie-Unternehmen erreichte

bei 53 Einreichungen die Silbermedaille des Brownfield24 Awards 2022

und uberzeugt mit diesen Zahlen:

B 254,61t eingesparte CO,-Emissionen* durch Erhaltung des Rohbaus

I Deckung von 70 % des Jahresenergiebedarfs fiir Heizung und Kiihlung
aus regenerativen Energien durch Erdsonden

0 23,2t zusatzlich eingesparte C0,-Emissionen** durch
Erdwarmepumpen pro Jahr




[
AR b e by,
i

-
-
=

Maximale Nutzungsflexibilitat der Gebdudetechnik durch offene
Traversen-Konstruktion, zudem mehr Helligkeit und eine effektivere
Kiihlung aufgrund der niedrigeren Lage der Technik

Gesundheitsunternehmen, Ludwigsburg
Ein neuer Standort mit Raum fur Herz und
Verstand: Hallenrevitalisierung und Buroneubau

In nur 14 Monaten verwandelte GOLDBECK eine Lagerhalle,
Hand in Hand mit externen Architektur- und Planungsbiiros,
in eine moderne Produktionsstatte mit ,Herzzone", so nennt
der Auftraggeber den in der Halle entstandenen Aufenthalts-
bereich mit Loungebereich und Kiosk. Parallel entsteht
nebenan ein neues Blrogebaude mit passgenau entwickelten
New-Work-Flachen.

Bei der Sanierung konnten Tragwerk, Bodenplatte, Dachkon-
struktion und Dachhaut erhalten werden. Dies tragt genauso
wie die energetisch sanierte Fassade — mit Fenstern aus der
GOLDBECK-Produktion - zu einem nachhaltig verbesserten
(0,-FuRabdruck bei.

Entdecken Sie
die Zeitraffer-
Dokumentation
auf unserer
Referenzseite.

Nach einem Entwurf der Studio Alexander Fehre GmbH entstand in
der Halle die warme, einladende ,Herzzone" mit viel Holz

DEUTSCHE ROCKWOOL, Gladbeck
Eine zertifizierte und ausgezeichnete Hauptverwaltung
fur den Weltmarktfuhrer fur fortschrittliche Dammsysteme

Akuter Platzmangel, was tun? Nach einer Bedarfsanalyse und einer Work-
shop-Phase lautete die Losung in diesem Fall: Kernsanierung und Aufstockung.
GOLDBECK gestaltete die Biiroflachen individuell - vom ersten Entwurf bis

hin zur Realisierung. Mit bodentiefen Fenstern sind die Raume nun heller und
wirken dank neuer Raumfolgen und der Integration von Gruppen- und Open-
Space-Biros groBziigiger.

Die Stahlkonstruktion der Aufstockung wurde von GOLDBECK selbst produziert
und passt sich optisch ansprechend der Gesamtgestaltung des Gebaudes an.
Die alten Waschbetonplatten sind einer neuen Fassade gewichen. Das Gebaude
wird vollflachig beliiftet und die komplette Gebdudehiille wurde mittels Stein-
wolle energetisch ertiichtigt - selbstredend mit Produkten des Kunden. Die
neue Gebdudeperformance — 84 Prozent weniger Primarenergiebedarf - wurde
mit einem DGNB Zertifikat in Gold und dem Real Green Award der Deutschen
Unternehmensinitiative Energieeffizienz (DENEFF e.V.) ausgezeichnet.

9% Es ging uns auch darum, eine
Sanierung zu realisieren, die
Modellcharakter fiir andere
Unternehmen hat."

Volker Christmann, Vors. d. Geschaftsfithrung DEUTSCHE ROCKWOOL

Erfahren Sie mehr
auf der Website
unseres Kunden!
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99 Dank des exakten digitalen Aufmales

durch den Gebaudescan konnte die Pla-
Schiico, Bielefeld

nung angepasst und somit viel Zeit und Dank Wiederverwertung und Recycling: In alter
. Produktionshalle entstehen Biroflachen mit Loft-Charakter
Kosten gespart werden, vor allem im
. M Eine Revitalisierung des Objektes stand aufgrund seiner guten
BEI'EICh Fensterbau Und TGA. Substanz und des erhaltenswerten Industriecharmes auBer Frage.
i i . . Nach nur 15 Montaten Planung, Entkernung und Neugestaltung war
:)Ufsel? Bohm, stellv. ﬁbteAIU”QSI:_'_teé biud der ,Digital Hub One" fertiggestellt - und er hat es in sich: ein Roh-
rojektmanagement des Amtes fur Gebaudemanagement stoffdepot fiir morgen! Dieser Idee folgend kam ein recyclingfahiges
Mauersegler und Fledermause Fenstersystem zum Einsatz. Die verbauten Aluminium-Produkte
ﬁiu. haben in Nistkdsten an der folgen dem Cradle-to-Cradle- oder C2C-Prinzip, das sich durch eine
i - Fassade ein neues Zuhause hohe Wied dbarkeit der Materiali ichnet. Die Biiro-
gefunden, nachdemsicQlicl ohe Wiederverwendbarkeit der Materialien auszeichnet. Die Biiro
eine Benetzung der Bestands- und Besprechungsraume sind mit Platten aus schnell nachwachsenden
bauten artgerecht von ihren Seekiefern verkleidet. Und der textile Bodenbelag besteht aus wieder-

urspriinglichen Behausungen

entwihnt worden waren verwerteten PET-Flaschen. Der Kunde hat hier nicht nur 159 feste

und zahlreiche temporare Arbeitsplatze hinzugewonnen, sondern
auch ein echtes Statement fir Nachhaltigkeit gesetzt.

Hier berichtet
Schiico iiber die
Revitalisierung!

Lichtenberg-Gymnasium, Leipzig
Vom leer stehenden Plattenbau zum
Schulgebaude mit Wohlfuhlfaktor

Aufgrund der von GOLDBECK vorgeschlagenen Anderung
der Reihenfolge - erst Sanierung dann Neubau - wurde
eine Nutzung bereits sanierter Teile des Altbaus ein Jahr
nach Baubeginn noch wahrend der Bauarbeiten ermaglicht.
Eine provisorisch eingerichtete Kantine konnte nach ihrem
Abbau andernorts in Leipzig weitergenutzt werden.

Der weniger als zwei Jahre dauernde Bauprozess lieR

sich dank digitaler Vermessung des Bestands besonders
effizient gestalten: Materialien und Bauteile wurden
basierend auf den tatsachlichen MaRen eingekauft und
Prozesse entsprechend angepasst.

Lust auf bewegte
Vorher-Nachher-
Eindriicke?
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GOLDBECK -
building excellence

GOLDBECK realisiert zukunftsweisende Immobilien in Europa. Wir verstehen Gebaude als
Produkte und bieten unseren Kunden alle Leistungen aus einer Hand: vom Design ber den
Bau bis zu Serviceleistungen wahrend des Betriebs.

Mit dem Anspruch ,building excellence” verwirklichen wir Immobilien wirtschaftlich, schnell
und nachhaltig bei passgenauer Funktionalitat. Ganzheitliche Planungskompetenz, die eigene
industrielle Vorfertigung sowie fiihrende Technologien sind die Erfolgsfaktoren fiir unser
elementiertes Bauen mit System. Menschlichkeit, Verantwortung und Leistungsbereitschaft
bilden die Wertebasis unseres Familienunternehmens. Losungsorientierte GOLDBECKerinnen
und GOLDBECKer begleiten unsere Kunden in regionalen Niederlassungen und handeln als
Unternehmer vor Ort. Mit der Erfahrung aus tber 10.000 Projekten, unserer Innovationsstarke
und als Treiber der Digitalisierung stellen wir sicher, dass unsere Produkte wahrend der
Nutzung optimal funktionieren — Zukunftsfahigkeit inklusive.

GOLDBECK ist Partner fiir die mittelstandische Wirtschaft und GroRunternehmen, Investoren,
Projektentwickler sowie offentliche Auftraggeber. Zum Leistungsangebot gehoren Logistik- und
Industriehallen, Biiro- und Schulgebaude, Parkhauser und Wohngebaude. Bauen im Bestand
sowie gebdaudenahe Serviceleistungen vervollstandigen das Spektrum. Das Unternehmen
realisierte im Geschaftsjahr 2021/2022 rund 500 Projekte bei einer Gesamtleistung

von uber fiinf Mrd. Euro. Aktuell beschaftigt GOLDBECK mehr als 10.000 Mitarbeitende an
tiber 100 Standorten in ganz Europa.

Kompetenz vor Ort — immer in Ihrer Nahe

Gut, wenn ein Ansprechpartner immer in der Nahe ist. Noch
besser, wenn er die regionalen Gegebenheiten kennt. Am besten

ist es, wenn bei ihm alle Faden zusammenlaufen und er kompe-

b
Kristiansund

tent all Thre Fragen beantworten kann und immer zuverldssig an
Ihrer Seite steht. Unser Niederlassungsnetz macht es maglich.
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GOLDBECK GmbH

Ummelner StraBe 4-6

33649 Bielefeld

Tel. +49 521 9488-0
bauenimbestand@goldbeck.de

goldbeck.de/bauen-im-bestand
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