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Refurbishment Services

Jm- An- unao
Auslbauten.
-Ur jede Immobillie.

Sie mochten Teile lhrer Immobilie verandern und das maglichst schnell
und zum Festpreis? Neue Mieter ziehen ein und mit ihnen entstehen
neue raumliche Anforderungen? Sie stehen vor der Herausforderung,
Ihre Gebaude ressourcenschonend zu sanieren, oder mochten ein
neues Corporate Design umsetzen?

Dann profitieren Sie von uns als GeneralUbernehmer: Wir verwirklichen
Ihr Um-, An- und Ausbauprojekt — schlUsselfertig, zum Pauschalpreis
und aus einer Hand!

Das gelingt uns mit einem breit aufgestellten Team aus Expertinnen und
Experten im Bereich der Objektplanung, des Projektmanagements, der
Bauleitung, der TGA und kaufmannischen Fachkraften sowie Nachunter-
nehmern in ganz Deutschland — wir vereinen alle Gewerke und setzen lhr
Projekt schnell und effizient um. Dabei haben wir sowohl den Kunden-
nutzen als auch den Nachhaltigkeitsaspekt im Fokus und bringen beides
in Einklang.

Immobilien sind fir uns mehr als nur Gebaude: Sie sind aktiver Teil
der Losung fir funktionale, effiziente und ressourcenschonende Arbeits-
flachen und Wohnraume.




Refurbishment Services

Kundenstimme

Unsere Mission

,Die umfassende Expertise sowie der Fokus auf Qualitat, Technik
und Wirtschaftlichkeit haben uns von den Refurbishment Services
von GOLDBECK uUberzeugt und sie daher zum Ausbaupartner fur
unser Objekt WestendGate in Frankfurt gemacht.”

Egal ob |Ihr Projekt besonders kostengunstig, mdéglichst energie-
effizient oder so schnell wie méglich umgesetzt werden soll:
Wir machen |hre Herausforderungen zu unseren und finden
gemeinsam mit Ihnen fur alles eine Lésung. Immer.

Alexander Becker
GeschaftsfUhrer RFR Management GmbH

WestendGate, Frankfurt am Main
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,Bauen ist ein Personengeschaft und es
kommt auf das Miteinander an. Bauen ist
80% Menschen und 20% Beton.*

Patrick Moéller
Geschaftsfuhrer der GOLDBECK Technical Solutions GmbH
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Refurbishment Services

AuT einen Blick

1.409

Errichtete Arbeitsplatze [T

Projektstandorte
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Refurbishment Services

Wir stellen Ihr Sanierungs-
orojekt auf sichere Beine.

Unsere

Ob BuUroimmobilie, Lagerhalle, Retailflache oder Wohngebaude, wir
machen lhre Immobilien fit fur die Zukunft. Als innovativer Revitali-
sierungspartner bieten wir Ihnen Um- und AusbaumafBnahmen aus

°
einer Hand. Wir bewerten die Ausgangslage und definieren mit
Ihnen die Ziele. Wir planen und lenken alle Gewerke und setzen das

Projekt ganzheitlich bis zur schlusselfertigen Ubergabe um.

i

Mieter-Um- Ladenausbau Lager-, Logistik- und
und -Ausbauten Mezzaninausbau

] O
= JL

Wohnungssanierungen E-Mobilitat CAPEX-Projekte und
Beratung

O-l Bewerten 02 Planen 03 Umsetzen

// Objektanalyse: Potenziale // Entwurfs- und Ausfuhrungs- // Koordination und Steuerung
erkennen und detaillierte planung fur alle Gewerke des Gesamtprojekts
Entscheid | lief . . .

ntscheldlngsvoriagen fietern // Angebotskalkulation und /| Schlusselfertige Umsetzung

// Erstellung des Anforderungs- Projektcontrolling von Projekten aus einer Hand

profils und der Baubeschreibung (Generalunternehmer)

// Regelung aller baurechtlichen

// Beratung zu lhrem Um- und Belange (Bauantrage, Brand-
Ausbauprojekt unter Berlck- schutzkonzepte etc.)
sichtigung Ihrer ESG-Ziele /| Vertragsabschluss mit allen
Nachunternehmern
| | 9
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Office

Mieterumbau — Mieterausbau

Neue Mieter ziehen ein oder die Anforderungen an Ihre Buroflachen
andern sich? Kein Problem, wir kimmern uns darum.

Wir wissen: Jeder Nutzer und jede Nutzerin hat individuelle Anforde-
rungen, sie sind je nach Branche und Arbeitsmodell ganz unter-
schiedlich. Ob GroBraumburos oder Teamwork-Spaces, Raume far
vertrauliches Arbeiten oder kommmunikative Treffpunkte, wir erstellen
Flachenkonzepte fur Ihren individuellen Bedarf, die nicht nur jetzt,
sondern auch zukunftig optimale Nutzungsmaglichkeiten bieten.

Neuer Mieter — neuer Use Case.
SchlUsselfertiger Buro-Um- und -Ausbau.

lhre Vorteile:

// Hohe Planungssicherheit - Pauschalfestpreis
und garantierter AusfUhrungstermin

// Schnell und ohne Stillstand — wir sanieren auch
im laufenden Betrieb

// Kompatibel mit Ihren ESG-Zielen — zeitgemaRe
Konzepte fur ressourcenschonende Umbau-
maBnahmen und Einsatz von recycelten
Materialien

/| Alles aus einer Hand — umfangreiche Inhouse-
Leistungen und eingespieltes Nachunter-
nehmernetzwerk

// Flexibilitdt dank deutschlandweiter Bauvorlage-
berechtigung

// |deale, zukunftsfahige Flachenplanung — wir
nutzen die Erfahrung aus Uber 5.000 Buro-
neubauten und -umbauten
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Unsere Leistungen:

// Belegungsplanung, Grundrissgestaltung
und Mieterbaubeschreibung

/| TGA-Fachplanung

// Ruck- und Wiederaufbau, Erneuerung
der Boden- und Wandbelage, Anpassung
der Verkabelung sowie der technischen
Gebaudeausrustung

// Innenarchitektur inkl. Konzeption und
Raumgestaltung mit Einbaumadbeln
und loser Méblierung

// Sonderprojekte wie die Anpassung von
LUftungs- und Sprinkleranlagen sowie
Aufzugsanlagen

// Mieterberatung, Planung, Ausbau und
Ubergabe schliisselfertig aus einer Hand

(

YOUR WORLD PARTNER

il



Refurbishment Services

Retall

Ladenausbau

Um eine optimale Prasentation Ihrer Produkte zu gewahrleisten
und lhren Kundinnen und Kunden einen Ort zum Wohlfuhlen,
Erkunden und Kaufen anzubieten, sind gut gestaltete Verkaufsflachen
von hdchster Bedeutung.

Unabhangig davon, ob Sie Ihre Einzelhandelsimmobilie revitalisieren
oder fUr neue Mieter vorbereiten mdchten, bieten wir malRgeschnei-
derte Losungen fur den bedarfsgerechten Umbau oder die Erweite-
rung lhrer Flachen an. In enger Zusammenarbeit mit Ihnen definieren
wir die zukunftige Nutzung der Verkaufsflachen und entwickeln

ein individuelles Umbaukonzept. Dabei legen wir besonderen Wert
auf die Auswahl des passenden Designs, auf eine optimale Mdblierung
sowie auf die Schaffung des gewUlnschten ,Look & Feel”, ohne die
Wirtschaftlichkeit aus dem Blick zu verlieren.

Wir bauen Verkaufsflachen um und aus.
Damit sich Ihre Kundinnen und Kunden
bei Innen wohlfuhlen.

12

Ihre Vorteile:

// Hohe Planungssicherheit — Pauschalfestpreis
und garantierter AusfUhrungstermin

// Schnell und ohne Stillstand — auf Wunsch
sanieren wir im laufenden Betrieb

// Kompatibel mit Ihren ESG-Zielen — zeitgemafie
Konzepte fur ressourcenschonende Umbau-
maflnahmen

// Alles aus einer Hand — umfangreiche Inhouse-
Leistungen und eingespieltes Nachunter-
nehmernetzwerk

// Flexibilitdt dank deutschlandweiter Bauvorlage-
berechtigung

// Deutschlandweit im Einsatz — wir sind dort,
wo lhre Objekte und Filialen uns brauchen

Unsere Leistungen:

// Sanierungs- und Renovierungskonzepte

// Umsetzung von RUck- und Trockenbau,
Erneuerung der Boden- und Wandbelage,
Anpassung der Verkabelung sowie der tech-
nischen Gebaudeausrustung

// Innenarchitektur inkl. Konzeption und Umset-
zung der Raumgestaltung durch Einbaumaobel
und lose Moblierung

// Sonderprojekte wie Luftungsanlagen, barriere-
freie Aufzlge, spezielle Mdblierung etc.

// Analyse und Einbezug Ilhrer CAPEX-Pléne

13



Refurbishment Services

Lager & &
_ogistik

Mezzaninaus- und -einbau

Wir realisieren lhre Plane zur Gewerbehallen-Erweiterung oder
zur Integration zusatzlicher Flachen oder BUroraume in Bestands-
immobilien.

Unabhangig von lhren Anforderungen —sei es ein Anbau, Umbau
oder eine Erneuerung - entwickeln wir individuell angepasste
Flachen- und Nutzungskonzepte, die auf Ihre spezifischen Bedurf-
nisse zugeschnitten sind. Unsere fachkundigen Teams begleiten Sie
durch samtliche Bauphasen bis hin zur schlisselfertigen Ubergabe.

Wir machen mehr aus lhrer Halle. e Vertels

// Hohe Planungssicherheit — Pauschalfestpreis

I:u r Werth a |t|g eS Wa C hStu m : und garantierter AusfUhrungstermin
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// Schnell und ohne Stillstand — auf Wunsch
arbeiten wir im laufenden Betrieb

// Kompatibel mit Ihren ESG-Zielen — zeitgemaie
Konzepte fur ressourcenschonende Umbau-
maflBnahmen

// Alles aus einer Hand — umfangreiche Inhouse-
Leistungen und eingespieltes Nachunter-
nehmernetzwerk

/| Flexibilitdt dank deutschlandweiter Bauvorlage-
berechtigung

Unsere Leistungen:

/| BUroerweiterungen als Hallenanbauten oder
Aufstockungen

// Ein- oder Umbau von Mezzaningeschossen
// Erneuerung von Lagerhaltungssystemen

// Analyse und Einbezug Ihrer CAPEX-Plane

15
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Der Wohnungsmarkt steht vor vielfaltigen Herausforderungen. Ein
Schlussel zu deren Bewaltigung ist eine verlassliche, kostengunstige
und dennoch hochwertige Sanierung von Innenraumen.

Unser Fokus: Wir schaffen wohnliche, moderne und trotzdem
kostenglinstige Wohnflachen. Dabei legen wir einen besonderen
Schwerpunkt auf die Verbesserung des Wohnkomforts sowie

auf die Steigerung des Immobilienwerts, um die gesteckten Rendite-
ziele zu erreichen.

Unsere Dienstleistungen umfassen die komplette Palette der
Blocksanierung im Wohnungsbau. Wir sind mit den spezifischen
Anforderungen von Wohngebauden und Wohnvierteln bestens
vertraut und unterstutzen Sie bei Umbauprojekten deutschlandweit.
Unser erfahrenes GOLDBECK Team stellt sicher, dass serielle

und schlUsselfertige Wohnungssanierungen effizient und zum
Festpreis umgesetzt werden.

Wir sanieren Wohnraum wirtschaftlich.
Fur attraktive und lukrative Immobilien.

Ihre Vorteile: Unsere Leistungen:

// Hohe Planungssicherheit — Pauschalfestpreis // Sanierungs- und Renovierungskonzepte

und garantierter Ausfuhrungstermin .
9 9 // Innenarchitektur und Gestaltungskonzepte

// Schnell und ohne groBe EinbuBRe bei den
Mieteinnahmen — auf Wunsch sanieren wir
im vermieteten Objekt

// Kernsanierung von ganzen Aufgangen, auch
im vermieteten Objekt

// Individuelle Renovierungen inkl. Badsanierung

// Alles aus einer Hand — umfangreiche Inhouse- )
und Strangsanierung

Leistungen und eingespieltes Nachunter-
nehmernetzwerk // Energetische Sanierung inkl. Austausch der

o . . Fenster und WDVS
// Deutschlandweit im Einsatz — wir sind dort,

wo lhre Immobilien uns brauchen // Analyse und Einbezug |hrer CAPEX-Plane

// ZeitgemaBRe Wohnkonzepte — wir nutzen die
Erfahrung aus uber 3.000 Wohnungsneu-
bauten und -umbauten

16 17
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—-Mobilitat =

Ladepunkte — Betriebsbereit

Die steigende Nachfrage nach E-Mobilitat fuhrt zu neuen Heraus-
forderungen. Ob Neubau oder Bestandsgebaude: Eine zukunfts-
fahige E-Ladeinfrastruktur ist ein wichtiger Teil der nachhaltigen
Entwicklung lhrer Immobilien. Unser engagiertes Team erarbeitet
gemeinsam mit Ihnen eine passende E-Mobility-Losung fur gewerb-
liche oder private Parkflachen.

E-Laden leicht gemacht. - .

! d k f b | Ladeinfrastruktur bedarf es einem indivi-
| n n Ovatlv u n OI I l O rta e . duellen Betriebskonzept. Wir lassen Sie mit
dieser Herausforderung nicht allein und
kombinieren sinnvoll Hardware, Wartung,

Von der Planung und Dimensionierung der Anlagen Uber die Betrieb und Service. Mit +charge E-Mobility
konfigurieren wir fur Sie Ihr individuelles

Kommunikation mit allen Behérden und Versorgern bis hin zur o . : . .
N . N N Leistungspaket und rusten Ihr Gebaude fur
Installation der gesamten Infrastruktur bieten wir Ihnen ein E— M O b I | Ity offe Zuluni:.
Rundum-Sorglos-Paket. Dabei bundeln und koordinieren wir alle
Bau- und Installationsleistungen und Ubergeben Ihnen Ladepunkte,
die sofort betriebsbereit sind.

Hardware & Wartung Betrieb & Service

Ladeinfrastruktur Webbasiertes Betreiber-Tool
Ihre Vorteile: // Leitungsinfrastruktur /| Betrieb von Ladepunkten
// Betriebsbereit, direkt nach Ubergabe // Ladesaulen und Wallboxen // Nutzerverwaltung
// Last- und Lademanagement // Echtzeit-Monitoring von Ladevorgangen

// MaBgeschneiderte, individuelle Lésung zum Festpreis

/| Skalierbar — von einzelnen Ladepunkten bis hin zu /I Montage, Installation und Inbetriebnahme

groBen Netzen von Ladepunkten

// Vollstandige Leistungserbringung von Installation Prifung und Wartung Serviceleistungen
Uber Inbetriebnahme bis zur Zahlungsabwicklung
durch einen Partner // Prufung der Fehlerstrom-Schutzeinrichtung /| Pay-per-Use fUr registrierte Nutzer

// Ubernahme der Kommunikation mit allen Behérden // Neueinstellung des Lastmanagements // Ad-hoc-Laden flr nicht registrierte Nutzer
und Versorgern // Wartung der Hardware // Zahlungsabwicklung und Verrechnung

// Steigerung von Standortattraktivitat und Nutzer- // Kundenbetreuung

zufriedenheit

/| 24/7-Support inkl. Remote-Entstérung
// Bedarfsgerecht - statisches oder dynamisches

Lastenmanagement // Anbindung an eRoaming-Netzwerk Hubject

18 19
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Gemeinsam Tuhren
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Projekt zum

Wir sind |hr Expertenteam fir Um- und Ausbauten. Aufgrund einer
Vielzahl von erfolgreichen und zukunftsweisenden Bauprojekten
kennen wir die Anforderungen unserer Kundinnen und Kunden
genau: Wir bieten eine schnelle Sanierung zum Festpreis, person-
liche und regionale Betreuung sowie Leistungen, die auf |hre
ESG-Ziele einzahlen.

Wir setzen |hr Umbauprojekt individuell, zuverlassig und mit ganz-
heitlichem Blick fur alle Herausforderungen um.

Verantwortung

Ihre Zufriedenheit und die
Ihrer Mieter und Nutzer ist
unsere Aufgabe. Daher
reduzieren wir die Komplexi-
tat des Projekts sowohl bei
der Planung als auch bei
der Umsetzung. GOLDBECK
ist Ihr alleiniger Vertrags-
und Ansprechpartner fur alle
Gewerke und Nachunter-
nehmen. Wir Ubernehmen
die volle Verantwortung fur
Ilhr Projekt.

Gebulndelte Vielfalt

Auch wenn wir |hr alleiniger
Vertragspartner sind, mussen
Sie nicht auf Vielfalt verzich-
ten. Wir nehmen speziali-
sierte Nachunternehmen fur
die Umsetzung lhres Projekts
mit ins Boot und bringen die
Expertinnen und Experten
an den Tisch, die |hre Ziele
optimal realisieren kénnen.

Ganzheitliche Betrachtung

FUr uns sind Immobilien mehr
als nur Gebaude. Sie sind
aktiver Teil der Lésung fur
funktionale, effiziente und
ressourcenschonende
Arbeitsflachen und Wohn-
raume. Alle Expertenteams
sind von Anfang an mit
eingebunden — auf diese
Weise entwickeln wir pass-
genaue, kreative Losungen,
die durchdacht sind und
innovative Synergien schaffen.

\,
)

Schnelle Umsetzung

Beim Umbau ist Zeit tatsach-
lich Geld. Daher garantieren
wir Ihnen eine erste Planung
am nachsten Tag, ein ver-
bindliches Angebot nach
einer Woche und die Fertig-
stellung eines Ublichen
Mieterausbaus innerhalb von
drei Monaten. |hr Projekt wird
fristgerecht und schltsselfer-
tig von uns an Sie Ubergeben.

Nachhaltigkeit

Als Lebenszykluspartner fur
Immobilien verfugen wir
Uber ein breites Erfahrungs-
spektrum in puncto Sanie-
rung und Nachhaltigkeit.
Wir verbauen nachhaltige
Materialien, setzen techni-
sche Lésungen leistungs-
steigernd ein und forcieren
ressourcenschonende
UmbaumaBnahmen.

Kostensicherheit

Setzen Sie auf uns, einen
transparenten Partner fur
Ihr Projekt! Wir erstellen
nicht nur eine belastbare
Kostenanalyse, sondern
bieten Ihnnen unsere Leistun-
gen auch zum Festpreis.

pAl
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FUr mehr Nachhaltigkeit im
Um- und Ausbau.

Rund 4 Millionen Quadratmeter Buroflache werden pro Jahr an den
Top-8-Immobilienstandorten aus- oder umgebaut. Eine immense
Flache mit einem nicht zu vernachlassigenden 6kologischen FuB-
abdruck. Gerade die regelmaBigen Mieterwechsel bringen dem
Innenausbau einen schnellen Lebenszyklus — umso wichtiger ist ein
nachhaltiger und verantwortungsvoller Umgang mit den Ressourcen.

Es bedarf kluger, ganzheitlicher Konzepte, die trotz schneller Lebens-
zyklen nicht nur kurzfristig greifen, sondern auch mit Weitblick Uber
die nachste Nutzungsphase hinaus. An mancher Stelle ist ein Um-
denken erforderlich, um sowohl attraktive wie wirtschaftliche und
zugleich ékologisch sinnvolle Entscheidungen zu treffen. Wir méchten
gemeinsam mit Ihnen das Beste aus lhrer Immobilie herausholen.

@

ethiNnk.

euse.
educe.
ecycle.

REUSE

Nicht verschwenden, wiederver-
wenden! Denn jeder Baustoff, der
nicht neu produziert werden
muss, hat einen positiven Einfluss
auf die Okobilanz und ist kosten-
gunstiger als ein Austausch.

REDUCE

Weniger ist mehr. Denn jeder
Innenausbau bedeutet eine
negative Okobilanz. Wir ent-
wickeln optimale Grundrisse
und erarbeiten eine nachhaltige
Flachenplanung, die auch im
Betrieb energiesparend ist.

RECYCLE

Cradle to Cradle. Wir integrieren
nachhaltig zertifizierte und
recycelbare Produkte in den
Innenausbau — das spart CO»
und schont Ressourcen.

Mieterausbau in
der Okobilanz.
Herausforderung
fur die Praxis.

Dinge neu, anders und ganzheit-
lich zu denken, eroffnet neue
Wege. Unser Motto lautet daher
~Rethink®. Am ressourcen-
schonendsten ist es, mit dem zu
planen, was da ist, und so wenig
wie moglich zu andern. Hort sich
einfach an, ist in der Praxis jedoch
nur selten der Fall. Wir schauen
genau hin und analysieren den
Bestand:

// Was ist bereits da, in welchem
Zustand ist es, was konnen wir
weiterhin nutzen und was muss
erneuert werden?

// Wie kénnen neue Anforderun-
gen in bestehende Umge-
bungen integriert werden?

// Und wie kdnnen wir Asthetik,
Wirtschaftlichkeit und Nach-
haltigkeit zu einem gelungenen
Dreiklang vereinen?

23
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GOL -CK
Das Unternehmen

_ . v \"\
steht Building Excellence. Wir bauen mit System und schaffen | A \‘\\
leistungen, die sie brauchen. | » ’ | i |\- I

Zukunftsweisende Immobilien, Design, Bau und Service — dafur
flr unsere Kundinnen und Kunden genau die Gebaude und Dienst-
Produkte & Services — Wirtschaftlich, schnell und nachhaltig.

Zu unserem Leistungsangebot gehoren Logistik- und Industrie-
hallen, BUro- und Schulgebaude, Parkhauser und Wohngebaude. .
Bauen im Bestand und gebaudenahe Serviceleistungen vervoll- R I E t t S

standigen unser Spektrum. Dabei begleiten wir den gesamten ea S a e e rVI Ces
Lebenszyklus einer Immobilie und gestalten diesen zukunfts-
orientiert und wertsteigernd.

Mit der Erfahrung aus Uber 10.000 Projekten, unserer Innovations-
starke und als Treiber der Digitalisierung stellen wir sicher, dass
unsere Produkte wahrend der Nutzung optimal funktionieren —
Zukunftsfahigkeit inklusive.

Planung

©)}

S
Recycling é?
N
"y
N
Q
ag

Lebenszyklus
Immobilie

Ruckbau

Sie suchen einen starken Partner mit breiter Expertise?

Entdecken Sie die weiteren GOLDBECK Services Einheiten,
um lhre Gebdude ganzheitlich zu optimieren.

/)7\/4 Usbau
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Sie haben noch Grof3eres vor,
wollen teil- oder kernsanieren?
Auch fur diese Grol3enordnung
bieten wir Ihnen eine Losung.

Unsere Expertinnen und Experten fur Bauen im Bestand
stehen Ihnen bei umfangreichen Sanierungsvorhaben zur
Seite. Ob BUrogebaude, Halle, Wohn- oder Schulgebaude,
wir revitalisieren in die Jahre gekommene Immobilien.

// Objektive Beratung
// Digitale Bestandserfassung
// Planung aus einer Hand

/| Termin- und kostensichere
Realisierung

/| Beratung zu Férdermitteln
und Zertifizierungen

Bestang
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Die Lage ist perfekt, aber das Gebaude nicht mehr?
Entdecken Sie unsere Leistungen fur umfangreiche
Teil- und Kernsanierungen.

Mehr Informationen auf
goldbeck.de/bauen-im-bestand
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GOLDBECK Technical Solutions GmbH
Ummelner StraBe 4-6

33649 Bielefeld

Tel. +49 521 9488 3600

E-Mail: refurbishment-services@goldbeck.de

goldbeck.de/refurbishment-services



