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, , Zusammenkommen |st em Beglnn
zusammenbleiben ein Fortschritt,

zusammenarbeiten ein Erfolg.".

Henry FW‘/ e




Zukunft braucht Raum

Unsere Arbeit wird immer mobiler und digitaler. Der klassische
Biroarbeitsplatz ist immer seltener die beste Losung. Erfolgreiche
Zusammenarbeit braucht neuen Raum.




Moderne Biirogebaude von GOLDBECK bieten flexible Raumlésungen, die sich
Threm Bedarf anpassen. Sie sind technisch und energetisch fir die Zukunft
gerlstet, Uberzeugen wirtschaftlich im Bau und im Betrieb und verbinden
komfortable Arbeitsplatze mit individuellem Design - fiir ein gutes Arbeitsklima
und erfolgreiche Zusammenarbeit.
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OLDB Burogebaude. Unsere Mission ist so einfach
a in denen Menschen sich wohlfiihlen und gerne arbeiten.

'S éi-f'ﬁréh_derw.it diesem Wissen entwickeln wir unsere Gebaudedetails, Biirokonzepte und
temelemente kontinuierlich weiter. Das Ergebnis sind Individualisten in Form und Funktion, die exakt
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.|
Darauf konnen Sie sich verlassen

Planen und Bauen mit GOLDBECK bedeutet:
Sie als Bauherr haben Planungssicherheit.
Sie konnen sich verlassen — auf feste Termine,
fixe Kosten, schnelle Bauzeiten und eine hohe
Qualitat in der Bauausfiihrung. Von der ersten
Idee bis zum erfolgreichen Betrieb Ihrer
Biroimmobilie sind wir an Ihrer Seite - mit
einem cleveren Bausystem, einer Vielzahl
durchdachter Leistungen und unserer person-
lichen Rundum-Betreuung. So halten wir
Ihnen den Riicken frei und Sie gewinnen mehr
Zeit fur Ihr Tagesgeschaft.

Planen
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, , Genau so muss Bauen sein:
absolut stimmig, schnell
und einfach gut!"
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Ihre Reise mit
GOLDBECK
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Gehen Sie mit uns auf Ihre Reise! Dem Weg zu Ihrem Gebaude liegt ein viel-
schichtiger und komplexer Projektablauf zugrunde: Ideen werden entwickelt und
verfeinert, Entscheidungen getroffen, Fristen gesetzt, Arbeitsschritte aufeinander
abgestimmt und ausgefiihrt. Unser Ziel ist es, Sie dabei immer optimal zu begleiten
und ein Maximum an Transparenz zu schaffen.

Erhalten Sie einen ersten Einblick, was Sie auf Ihrer Reise mit GOLDBECK erwartet.
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Beratung und Planung

Wir nehmen es personlich! Beim Bau eines Biirogebaudes miissen viele
komplexe Themen bedacht und die richtigen Entscheidungen getroffen
werden. Den personlichen Kontakt sehen wir als Schliissel fiir den gemein-
samen Erfolg. Deshalb haben Sie bei uns einen verlasslichen Ansprechpart-
ner in Ihrer Region, bei dem alle Faden Ihres Projektes zusammenlaufen.

Gemeinsam ermitteln wir als Erstes Ihren exakten Bedarf und Ihre Vision.
In Workshops kommen dazu verschiedene Planungstools zum Einsatz, wie
z.B. unser Raummodul-Planer oder die GOLDBECK Komfortstufen. Auf diese
Weise lernen wir Sie und Ihre Bedirfnisse schnell kennen und starten in
eine zielsichere Planung mit schliissigem Flachenkonzept und architektoni-
schem Entwurf.

y

Nutzergruppen
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Architektur Grundstiick

@:@ Konzeption @
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Raumkonzept Budget
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Komfortstufen Energiekonzept
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Entdecken,
was moglich ist

Lassen Sie sich begeistern! Unsere Kundenforen in Bielefeld, Hirschberg und Leipzig
bieten viel Raum fir erste Ideen und Eindriicke. Hier konnen Sie Bauelemente in
OriginalgroRe erleben und Technik im wahrsten Sinne des Wortes ,begreifen®.
Oder Sie tauchen in einer unserer Niederlassungen bei Ihnen vor Ort auf digitale
Weise in die Welt der Biroimmobilien ein. Virtuell begehbare Gebaude vermitteln
frihzeitig einen Eindruck verschiedener Moglichkeiten. Ihr Ansprechpartner nimmt
Sie gern mit auf die virtuelle Reise zu Threr Wunschimmobilie. Hier erleben Sie
Baukorper und Fassaden hautnah, konfigurieren Biirokonzepte und lassen Materialien
und Ausstattungsmoglichkeiten auf sich wirken. So konkretisieren wir Ihre
Anforderungen an das Gebaude und den spateren Betrieb. Die zielsichere Planungs-
basis fir Ihr Biirogebaude entsteht.
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Integrale Planung e

Im nachsten Schritt ibernehmen unsere Planungsteams, die aus mii
Experten unterschiedlicher Fachrichtungen bestehen. In unserer
integralen Planung arbeiten Techniker, Architekten und Gebaudemanager
zusammen, durchdenken samtliche Aspekte interdisziplinar und lassen
dabei den spateren Betrieb des Gebaudes in die Planung mit einflieRen.
Fir Biirogebaude, bei denen das Optimum in Form und Funktion auf = e
niedrige Unterhaltskosten und zertifizierte Nachhaltigkeit trifft. : i =
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Mit BIM zur Perfektion

Integral zu planen bedeutet, neben allen Details auch das groBe Ganze im Blick zu behalten.
Building Information Modeling (BIM) macht dies méglich. BIM ist unsere Planungsmethode
und gleichzeitig interdisziplinare Informationsdrehscheibe, die samtliche Planungs- und
Arbeitsschritte miteinander verzahnt. Als Datenbasis schafft BIM die Grundlagen fir
Transparenz in Produktion, Bau und Betrieb. Im Zentrum steht das virtuelle 3D-Modell Thres
Gebdudes, an dem alle Beteiligten gewerkiibergreifend arbeiten. Das hilft, Abhangigkeiten frih
zu erkennen, vermeidet Fehler, steigert die Effizienz und stellt sicher, dass bei der Realisierung
alle Arbeiten reibungsfrei ineinandergreifen.
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Individualitat

mit System
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System und Individualitdt sind bei uns kein Widerspruch

Das freie Spiel mit architektonischen Maglichkeiten hat bei uns System.
Freiraum in Form und Funktion folgt bewahrten Regeln. Dies ist unser Weg,
Qualitat und Individualitat schnell und wirtschaftlich umzusetzen.
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Das System macht
den Unterschied

Biirogebaude von GOLDBECK sind Einzelstiicke. Jedes mit System gebaut.

Die Basis: intelligente Systemelemente, perfekt auf ihre Funktion abgestimmt,
die sich zu maRBgeschneiderten Konfigurationen verbinden und individualisieren
lassen. Unser Bausystem fir Biirogebaude mit bis zu sieben Geschossen
ermoglicht Bauherren wie Architekten ein hohes MaR an gestalterischer
Freiheit, nutzt Grundstiicke optimal aus und garantiert Flexibilitat auch in
der Zweit- und Drittnutzung.

23
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Das Entwurfsprinzip

Gestalterische Vielfalt hat bei GOLDBECK ein festes MaR, das dem in
Deutschland ublichen Standard von Biirogebduden entspricht: 1,25 bzw.
1,35 Meter, wenn es etwas mehr Komfort sein darf, sind die Basis des
Rasters, in dem wir Birogebaude planen. Mit diesem Entwurfsprinzip
realisieren wir Ihre Wiinsche und konzipieren Grundriss, Tragwerk,
Fassade, Innenausbau und gebdudetechnische Installationen.

Dieses Prinzip ermaoglicht zugleich ein Maximum an Variabilitat und
schafft Raum fir individuelle Losungen.

Parameter fiir die Grundrissgestaltung

Grundraster: 1,25 m oder 1,35 m

Gebdudeldnge und Gebdudebreite:
ein Vielfaches von 1,25 m oder 1,35 m

J Stitzweiten von der AuBenwand zum Mittelunterzug
I sowie Abstand der Innenstitzen in Langsrichtung:
@' flexibel im Grundraster, maximal 8,10 m

Abstand Stiitzenvorlagen in AuBenwand:
2,50 m oder 2,70 m (je nach Grundraster)

Tiefe der Stiitzenvorlagen in AuBenwand:
- ca.13cm




25




26 01 GOLDBECK Biirogebsude | Individualitit mit System

Geschoss- und Raumhohen

Ein Maximum an Komfort bei bestmaglicher Wirtschaftlichkeit bedeutet fiir die Hohe
unserer Geschosse: 3,675 Meter. Dieses MaR ermaglicht lichte Wohlfihl-Raumhohen
von 3,00 Metern, zugleich finden die gebaudetechnischen Installationen in der abge-
hangten Decke bequem Platz. Bei einer besonders wirtschaftlichen Bauweise oder
wenn viel Technik untergebracht werden soll, empfehlen wir Geschosshohen von
3,50 bzw. 3,85 Metern. Gerne entwickeln wir fir Sie eine individuelle Planung.

Bristungen und Fenster

Verglasungen sind ein attraktives Gestaltungsmittel. Ob bodentiefe Fenster, Fenster-
bander, Lochfenster in verschiedensten GroRen oder transparente Fassadenbereiche:
Sie entscheiden - wir realisieren. Alle gangigen Formate haben wir in unserem System
vorgedacht, individuelle Fensterlosungen sind jederzeit moglich. Das exklusiv fiir
GOLDBECK entwickelte Fenstersystem mit hochwertigen Aluminiumfenstern erfillt
hochste Anspriiche an den Warme-, Schall- und Einbruchschutz.



Geschosshdohe
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Raumakustik und
Schallschutz

Larm gehort zu den groBten Storfaktoren am Arbeitsplatz. Dazu zahlen
Gerdusche von der Strale genauso wie Larm im Gebaudeinneren. Um zu
minimieren, was stort, und zu verstarken, was gehort werden soll, hat
GOLDBECK zusammen mit der Schallschutz-Priifstelle ,ita" zahlreiche
Schallschutzdetails wie z. B. Wand- und Deckenaufbauten entwickelt.

Damit storende Gerdusche von auBen drauBen bleiben, haben unsere
Experten zusammen mit der TU Braunschweig ein Schallschutz-Prognosetool
entwickelt. Mit diesem Tool lassen sich fiir jedes einzelne Fenster im
Gebdude die optimalen Schallschutzeigenschaften ermitteln. Eine
mechanische Liftungsanlage hilft dartber hinaus, die Larmbelastigung
durch gedffnete Fenster zu vermeiden.

Technische

£ Universitat
o .
< Braunschweig
<
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TGA

mit System |
|

|
Unsichtbares wird standardisiert, Sichtbares individualisiert

Dieser GOLDBECK Leitspruch greift insbesondere auch bei der technischen
Gebdudeausstattung (TGA). Perfekt aufeinander abgestimmt ermaglichen
systematisierte Komponenten und Bauteile fiir sich wiederholende Anwendungen
ein optimales Zusammenspiel. Schnelle Montage, routinierte Prozesse und
Betriebssicherheit - dafiir steht TGA mit System.
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GOLDBECK Energiezentrale

Auch bei der technischen Gebdudeausstattung (TGA) setzen wir auf wirtschaft-
liche Systemlosungen. Ein Beispiel: die Energietechnik. In 80 Prozent unserer
Biirogebdude kommt eine Kombination aus Luftwarmepumpe und Gasbrennwert-
kessel zum Einsatz. Diese Energiezentrale, inklusive zentraler Steuerungsanlage,
Pufferspeicher und Verteiler, konnen wir als modulare Segmente vorproduzieren
oder sogar als komplettes Modul nicht nur im Innenbereich, sondern auch auf dem
Dach oder frei stehend im AuRenbereich verbauen. So entsteht mehr Nutzflache im
Gebaude. Der hohe Vorfertigungsgrad und die exakt definierten Schnittstellen
ermoglichen eine einfache Montage auf der Baustelle und sorgen dafiir, dass
Timings zuverlassig eingehalten werden.

System Kesselleistung

Zweileitersystem 60 kW

Vierleitersystem 150 kW 4

Kombinieren Sie System und Kesselleistung nach Threm Bedarf.
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GOLDBECK Energieboden

Was auf den ersten Blick aussieht wie ein ganz normaler FuRboden, hat es in sich:
Der GOLDBECK Energieboden ist ein hocheffizientes Niedrigtemperatur-Heiz- und
Kihlsystem und sorgt das ganze Jahr fir angenehm temperierte Raume. Er arbeitet
aulerst energiesparend und bietet viel Platz fiir Elektroleitungen und IT-Verkabelung.
Natirlich liegt auch dem GOLDBECK Energieboden unser Systemgedanke zugrunde: Auf
die Baustelle kommt er als vorgefertigte Matte, die dem definierten RastermaR des
Gebaudes entspricht. Eine passgenaue, schnelle und reibungslose Montage ist dadurch
sichergestellt. Das wirkt sich positiv auf Bauzeiten wie Baukosten aus, garantiert eine
gleichbleibend hohe Qualitat und gewahrt ein Maximum an Flexibilitat - in Planung,
Steuerung und Nachinstallation.
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Heizen und Kiihlen

Das Heizen und Kiihlen erfolgt tber
die Flache - Gber im Boden verlegte
Heiz- und Kiihlschlaufen.

Elektroverteilung und IT-Versorgung
Kurze Leitung zum Arbeitsplatz:

Der 10 cm hohe Doppelboden fiihrt die
Kabel dorthin, wo sie gebraucht werden.

Bodentanks

Bodentanks mit standardmaRig zwei EDV-
und zwei Normalsteckdosen - direkt am
Arbeitsplatz, einfach nachzuriisten.

MaRgeblich fiir ein angenehmes Raumklima ist neben der Temperatur die richtige Belif-
tung. Eine mechanische Liiftungsanlage sorgt fiir konstant optimale Luftverhaltnisse.
Im GOLDBECK Liftungskonzept ,,Premium* haben wir diese in einer besonders wirt-
schaftlichen Form systematisiert. Die zentrale Luftfiihrung erfolgt lber einen Decken-
koffer im Flurbereich. In diesen werden Kombi-Wandschlitzdurchlasse eingebaut, die
die Nutzungs- und Biirobereiche beliiften. Durch die zentrale Liiftungsfiihrung im
Flur-Deckenkoffer wird neben einer groBeren lichten Hohe in den Aufenthaltsbereichen
auch eine groBere Flexibilitat erreicht. Konzepte fiir eine raumliche Umgestaltung
sowie Mieterwechsel sind bei diesem Liiftungskonzept kein Problem.
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Vielfalt

trifft Flexibilitat







38 01 GOLDBECK Biirogebiude | Vielfalt trifft Flexibilitit

Kubaturen nach MaR}

Die stadtebauliche Situation, das geltende Baurecht, der Zuschnitt des Grund-
stiicks, die spatere Nutzung - es gibt viele Faktoren, die auf die Form eines
Gebaudes Einfluss nehmen. Wir machen das Beste daraus: fiir Gebaudekorper, die
Akzente setzen, GrundstiicksgroRen effizient ausnutzen, selbst kleine Bauliicken
ausfillen und vor allem duRerst attraktiv sind.

Im GOLDBECK System setzen wir Ihre asthetischen Vorstellungen um. Vor- und
Riickspriinge sowie Auskragungen schaffen Dynamik. Staffelgeschosse und
Balkone bringen frische Luft in den Biiroalltag. Gestalterische Maknahmen, die
sich positiv auf die Zufriedenheit der Mitarbeiter auswirken.
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Fassadenvielfalt

Die Fassade verleiht Ihrem Biirogebdude ein einzigartiges Gesicht und bringt
die Architektur zum Strahlen. Zeigen Sie Personlichkeit! Von schlicht und
elegant bis architektonisch markant: Farben, Formen und Materialien bieten
viel Raum fir individuelle Gestaltungsmaglichkeiten. Aber auch harte Fakten,
wie Instandhaltungskosten oder Nachhaltigkeitsaspekte, sind bei der Fassa-
denwahl zu beachten. Gerne erarbeiten wir mit Ihnen eine attraktive und
zugleich wirtschaftliche Losung.
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Foyers, Atrien
und Treppen

Der erste Eindruck zihlt! Offentliche Gebiudebereiche sind die Visitenkarte
jedes Unternehmens. Kunden und Mitarbeiter nutzen sie taglich. Hier treffen
Menschen aufeinander, werden Gaste empfangen, Geschaftspartner begriift.
Entsprechend hoch sind die Anforderungen an die Gestaltung. Wir schaffen
Raume, die Menschen willkommen heiBen, die Kommunikation fordern und
Wege so angenehm wie maglich machen: Foyers, Atrien und Treppen, die
Ihre Markenpersonlichkeit bis ins Detail umsetzen.

Intelligentes Sonnenschutzglas
vereint Funktion und Design optimal
miteinander - fiir innovative
Architektur mit freier Sicht.
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, Unsere Arbeit findet schon jetzt nicht
mehr ortsgebunden statt. Das stellt
uns vor die besondere Aufgabe,
Flachen effizienter zu nutzen."




Ready for New Work

Co-Working, Homeoffice und Desksharing haben die Arbeitswelt verdndert. Ein
GrofRteil der Biroarbeit kann heute schon mobil erledigt werden. Der klassische
Biiroarbeitsplatz mit Prasenzpflicht verliert an Bedeutung. Biiros entwickeln

sich zu tempordren Ankerpunkten, an denen die Kommunikation, der personliche
Austausch unter den Mitarbeitern in den Mittelpunkt riickt. Gemeinsam entwi-
ckeln wir ein Raumkonzept, das zu den Nutzern passt und sie fir die Anforderun-
gen der Zukunft fit macht. So konnen auch die Wiinsche wechselnder Mieter mit
dem GOLDBECK Biirosystem einfach umgesetzt werden.
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Burokonzepte und
Raummodule

Kurze Wege, sinnvolle Strukturen, gute Atmosphare. Eine durchdachte Raumordnung ist
die Voraussetzung fir ein positives Arbeitsklima und damit die Basis fir Produktivitat.
Denn Mitarbeiter erbringen genau dort die besten Leistungen, wo sie sich am wohlsten
fihlen. In einer Arbeitsumgebung, die ihre Bedirfnisse am besten unterstitzt.

Doch was bedeutet das fiir Sie: Flexible oder feste Arbeitsbereiche, offene oder geschlos-
sene Strukturen, viel oder wenig Raum fiir Vernetzung - gemeinsam finden wir es heraus
und entwickeln ein Raumkonzept, das wie ein MaBanzug zu Ihrer Arbeitskultur passt.
Magliche Veranderungen inklusive! Mit dem GOLDBECK Birosystem konnen Sie jederzeit
auf neue Anforderungen reagieren. Heute Einzelbiiros, morgen Open Space — wir bieten
Thnen Flexibilitat.

P‘“ m 1"];[
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= - Interaktive Bedarfsermittlung
IR —_— mit dem GOLDBECK Planungs-Set
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=y , , Fur produktives wie entspanntes
Arbeiten braucht es mehr als
einen kiihlen Kopf, warme FiiRRe
= und frische Luft."

und Wohlbefinden

Wohlfiihlen bringt Mehrwert

Berufs- und Privatleben nahern sich immer mehr an. Das Biiro wird zum

integralen Bestandteil des Lebens. Hier verbringen Menschen durchschnittlich

1.718 Stunden pro Jahr*. Je wohler sie sich dabei fiihlen, umso leistungsfahiger vq
sind sie. Studien zeigen, dass die Produktivitat bei einer passenden Arbeitsum-

gebung um bis zu 36 % steigen kann**. Gleichzeitig sinken die Zahl der Kran- y!
kentage und die Fluktuation. Mit dem GOLDBECK System unterstitzen wir

Unternehmen auf dem Weg zu einem gesunden, leistungsfordernden Biiroam-

biente.
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Das Komfortkonzept

Dank unserer jahrelangen Projekterfahrung und der interdisziplinaren Vernetzung
unserer Fachleute sind wir Experten fiir den Bau und das Management von Biirogebau-
den. Auf dieser Basis haben wir eine Systemldosung fir das Komfortbiro der Zukunft
entwickelt: die GOLDBECK Komfortstufen. Mit diesem Konzept, das die Gesundheit und
das Wohlbefinden der Mitarbeiter in den Mittelpunkt stellt, geben wir Bauherren die
Maglichkeit, ihr individuelles MaR an Komfort schnell und einfach zu konfigurieren.

Weiterfiihrende Informationen zu den GOLDBECK
E Komfortstufen finden Sie im beiliegenden Prospekt
=] oder unter goldbeck.de/downloads



Natiirliche
Beleuchtung

Fensterfliigel

Raumakustik und
Larmschutz

Sanitar

Exemplarische Darstellung ausgewahlter Komfortkriterien.

6 Komfortbereiche, 3 Komfortstufen,
1 individuelle Losung y

Wir analysieren Ihren Komfortbedarf detailliert

und lassen das Ergebnis direkt in die Gebaude- Y 1 STANDARD
planung einflieBen. In sechs Komfortbereichen 1 PREMIUM
stellen wir mit jeweils drei moglichen Komfort- A 1 PREMIUM-PLUS 4
stufen die fir Sie ideale Losung zusammen.

Auf diese Weise geben wir jeder Tatigkeit einen
angemessenen und zugleich produktiven Wohlfihl-
Rahmen. So entstehen inspirierende Biirobereiche
neben Rickzugsorten fir Erholung und Raumen - - v
der Kommunikation. -
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Gut fiir Mensch und Umwelt

Wir bauen Biirogebaude, die nach der Erfolgsformel fiir niedrige Unterhalts-
kosten realisiert werden und damit nachhaltig Energie sparen. Doch damit nicht
genug. Schlanke Bauteile und die industrielle Vorfertigung unserer Systemele-
mente ermoglichen eine Reduzierung der (0,-Emissionen im Vergleich zur
konventionellen Stein-auf-Stein-Bauweise. Das DGNB-Mehrfachzertifikat in Gold
fir Buro- und Verwaltungsgebdude belegt die Nachhaltigkeit unserer Bauweise.




ebaude im
grinen Bereich

Gebaudehiille mit effizienter Geb&udetechnik
mit regenerativen Energien. Wie weit wir in
Biro" gehen, entscheiden Sie. Ob Energieeinspar
(EnEV] oder KfW-Effizienzhaus: Sie bekommen
de in jedem gewiinschten Energiestandard.
Wir betrachten die Energieeffizienz von Biirogeba
iber den gesamten Lebenszyklus.

Dariiber hinaus beginnt ein ,griines Gebaude" sct
Bauweise: Das GOLDBECK Bausystem schont |
und sorgt fiir einen niedrigeren CO,-FuBabd
zum konventionellen Bau sparen wir bis.
CO,-Emissionen ein*.

* GemdR dem DGNB-Mehrfachzertifikat f



fiachnaltige Gehaude

Gratery Gnllehi

hj&'“‘-‘*“mgps

DGNB-Zertifizierung

Alle im GOLDBECK System realisierten Birogebaude erfiillen die Richtlinien der Deut-
schen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB) und sind fiir das DGNB-Mehrfachzerti-
fikat in Gold vorzertifiziert. Bauherren konnen das DGNB-Zertifikat fir ihr Blrogebaude
einfach beantragen und profitieren dadurch mehrfach: Das Gebaude ist nachhaltig, das
okologische Handeln wird dokumentiert und der Marktwert der Immobilie steigt.

Auf Wunsch und je nach Standort

OGNI  BREEAM'  [emationaten zettsisrungen.
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Energie richtig planen

Gasheizung oder Geothermie, hinterliftete Fassade oder Warmedammverbundsystem:

zwei Entscheidungen von vielen, die Auswirkung auf den spateren Energieverbrauch
haben. Wir beriicksichtigen die Betriebskosten bereits in der Planungsphase und stellen

alle geplanten Bausteine auf den energetischen Priifstand. Dabei helfen uns u. a. Simulationen,
Wirtschaftlichkeitsberechnungen und Nutzungskostenprognosen. Das mit dem Fraunhofer
ITWM entwickelte GOLDBECK Energie-Optimierungs-System GEOS liefert dariber hinaus
einen umfangreichen Vergleich der infrage kommenden Energie- und Versorgungskonzepte.
Unser Gebaudekonfigurator ermittelt in Sekundenschnelle die energetischen Eigenschaften
verschiedener Fenstertypen. Das macht die Entscheidung einfach.

\

~ Fraunhofer

ITWM
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Energiemonitoring

Mit dem GOLDBECK EnergieMonitor behalten Sie online
jederzeit die tagesaktuellen Verbrauche Ihrer Immobilie im
Blick und konnen diese im laufenden Betrieb optimieren.
Damit bietet sich die perfekte Grundlage fir einen energetisch
effizienten Betrieb. Die Zahlerbereiche konnen individuell nach
Thren Wiinschen festgelegt werden.

N,
AWAW
ARAVARV
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Gebaude-
automation

mit System



Passgenau und zukunftsfahig

MSR, DDC, GLT - viele Begriffe, ein Thema. Wir
schaffen Klarheit und optimale Lésungen. GOLDBECK
Gebaudeautomation: Das ist Gebaudeautomation mit
System. Auf der Basis Hunderter erfolgreich realisier-
ter Projekte haben wir die gewerkeiibergreifende
Steuerung der technischen Gebdaudeausstattung fir
unsere Gebdude optimiert und systematisiert, denn
nur optimal geplante Gebaudeautomation sorgt fir
kalkulierbare Betriebskosten und zufriedene Nutzer.
Profitieren Sie von unserer Erfahrung und unseren
passgenauen und zukunftsfahigen Automations-
lIosungen - autarke Anlagensteuerung war gestern!



60 01 GOLDBECK Biirogebsude | Gebiudeautomation mit System

Anlagenautomation

Technische Anlagen zur Warme- und Kalteerzeugung sowie Liftungsanlagen
sind heute durchgangig mit Kemmunikationstechnik ausgestattet. Eine
vernetzte Kommunikation und Steuerung der Anlagen untereinander ist aber
nur moglich, wenn ein neutrales Verbindungsglied zwischen den einzelnen
Komponenten vermittelt, samtliche Daten der Anlagen erfasst und verarbeitet,
Funktionen und Steuermechanismen daraus ableitet und somit ein intelligentes,
integriertes Gesamtsystem schafft. Die zentrale Anlagenautomation ist bei
GOLDBECK eine standardisierte Grundleistung und ermaglicht ein reibungsloses
Zusammenspiel aller Komponenten.

Ihre Vorteile der Anlagenautomation

Grundfunktionalitat im
GOLDBECK Leistungspaket enthalten

Betriebssicherheit

Reduzierung der Betriebskosten

Nachhaltiger Betrieb Ihrer Immobilie

Zukunftsfahigkeit

Fernzugriff moglich und empfehlenswert

——

H The Raumklima

Technikraum
mit Warme- und Kalteerzeuger

Effizientes Heizen und Kiihlen
[ |

Bedarfsermittlung durch }
intelligente Gebdaudeautomation "



Raumautomation

Eine gut durchdachte Raumsteuerung ermoglicht neben einem hohen
Nutzerkomfort auch eine flexible Raumgestaltung - heute und in Zukunft.
Die Beleuchtung wird bei einer optimalen Raumautomation tageslichtgefihrt
geregelt und der Sonnenschutz passt sich kontinuierlich dem Lichteinfall an.
Die Raumtemperatur wird ebenfalls bedarfsgerecht geregelt sowie iberwacht
und die Luftwechselrate dynamisch an die Raumluftqualitat angepasst.

Die Raumautomation ermoglicht einen permanenten Austausch zwischen

den einzelnen Systemen, erfasst und wertet deren Daten aus, regelt und
steuert die Komponenten. Individuelle, auf GOLDBECK Gebaude abgestimmte
Komponenten bieten so eine integrierte Gesamtlosung zur Raumautomation.

Thre Vorteile der Raumautomation

Nutzerkomfort durch bedarfsgefiihrte Regelung
der technischen Raumausstattung

Durchgangige Bedienoberflache fiir alle Gewerke

Flexibilitat in der Raumnutzung lber den
gesamten Lebenszyklus

Frei definierbare Raumeinheiten

Nachhaltig optimierter Betrieb Ihrer Immobilie
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Betriebssicherheit Energie und
und Maintenance J Okologie

Sicherheitsfunktionen

Smart Building
by GOLDBECK

Eine gut aufgesetzte Anlagen- und Raumautomation ist der Einstieg in ein
smartes Gebaude - wir gehen in Sachen Smart Building jedoch noch einen
Schritt weiter. Es denkt voraus, ist selbstlernend und optimiert Gebaude im
Hinblick auf Nutzerkomfort und Energieeffizienz. Smart Building by GOLDBECK
beschreibt ein Gebaude, das systematisiert mit analoger und digitaler Aktorik
und Sensorik ausgestattet ist und auf dieser Basis automatisiert auf wechseln-
de Situationen und Nutzer reagiert. So werden beispielsweise Raume zum
richtigen Zeitpunkt und den Nutzerbediirfnissen entsprechend aufgeheizt.
Dieses selbstlernende System stellt Thnen kiinftig die favorisierten Einstellungen
automatisiert zur Verfiigung.

Eine Herausforderung der Zukunft wird es zudem sein, Biroflachen so
effizient wie moglich zu nutzen und sie flexibel anzupassen. Mit Smart
Building-Komponenten konnen Sie das Nutzungsverhalten anhand von Kurven,
Diagrammen, Heatmaps sowie kiinstlicher Intelligenz erkennen und darauf
reagieren. Stark frequentierte Flachen konnen ausgebaut, kaum genutzte
Flachen einer anderen Verwendung zugefiihrt werden. Gerne zeigen wir
Ihnen die Maglichkeiten.
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Bauen in Bestzeit

Wir bauen schliisselfertig mit System. Das bedeutet: Die Bauzeiten
sind kurz. Die Vorfertigung der Systemelemente in unseren eigenen
\ _ Werken, eine Just-in-time-Lieferung auf die Baustelle und die
routinierte Montage machen dies moglich.
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Ausgefeilte
Systemelemente

Unsere Systemelemente machen den Unterschied. Jedes einzelne von
ihnen ist technisch perfekt auf seinen Einsatzzweck abgestimmt. Dabei
ermoglicht insbesondere die Vorfertigung, integrierte Konstruktions-
lIosungen zu realisieren. Die Verwendung solcher Hybridkomponenten
schafft sichere Prozesse und Kostenrahmen. Zusammen bilden sie einen
optimal aufeinander abgestimmten Baukasten, der zugleich das freie
Spiel mit Form und Funktion ermaglicht. So konnen wir individuelle
Birogebaude schneller und wirtschaftlicher bauen als andere. Rund
1.200 ausgefeilte Systemdetails definieren das GOLDBECK Bausystem.

Hybridkonstruktionen wie unsere
AuBenwandelemente ermaglichen
schnelle Bauzeiten und beste Qualitat.




Die Schliisselelemente
fiir Biirogebaude

AuBenwandelemente

Fenster, Dammung und Sonnenschutz werden
bereits werkseitig integriert, zudem dienen die
AuRenwandelemente als Tragwerkselemente.

Energieboden

Ein effizientes Heiz- und Kiihlsystem in
Bestzeit verlegt: Mit viel Raum fiir Technik
ermoglicht er hohe Flexibilitat.

Rippendecken
Ein geniales Stecksystem, das exakt auf die
AuRenwandelemente abgestimmt ist.




: UL | | LU LB
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Fertigung in Serie

Unsere Systemelemente fertigen wir in unseren eigenen Werken unter immer
gleichen Bedingungen. Hier arbeiten wir — anders als beim konventionellen Bau -
unabhangig von Wind und Wetter, in genau definierten Prozessen mit modernster
Technik. Das nennen wir Serienfertigung in Perfektion. So stellen wir eine gleich-
bleibend hohe Qualitat zum besten Preis und eine termingenaue Belieferung der
Baustellen sicher.
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Montage

Die Belieferung der Baustelle erfolgt just in time. Dank einer idealen Planung
der Logistik ist es nicht notwendig, die Bauelemente auf der Baustelle
zwischenzulagern. Alle Bauteile sind exakt aufeinander abgestimmt und
konnen von unseren eigenen Teams bei nahezu jedem Wetter montiert
werden. 1.000 Quadratmeter Rohbau in nur einer Woche, wetterdicht und
veredelt, zahlen fiir uns daher zum Standard.
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Innenausbau

Das Gebaude steht, jetzt geht's innen weiter. Der Energieboden mit technischen
Leitungen, Energiematten und Bodentanks ist schnell verlegt. Es folgen die
Systemwande, die sich zu allen denkbaren Raumaufteilungen formieren und
umformieren lassen. Das garantiert Flexibilitat fir die Zukunft, denn sich andernde
Raumbediirfnisse - z. B. durch wechselnde Mieter - konnen einfach umgesetzt
werden. Mit der Gestaltung von Boden, Wanden und Decken bekommen die
Raume schlieBlich ihr ,Look and Feel®.

Besonders interessant fiir Investoren ist der stufenweise Innenausbau mit einer
vertraglich definierten Trennung in Grundausbau und spdteren Mieterausbau. Das
schafft Planungs- und Kostensicherheit fir alle Beteiligten.
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Betreuen

und Betreiben

Auf lange Sicht erfolgreich

Thr Biirogebdude ist bezugsfertig, die Nutzungsphase beginnt.
Wir begleiten Sie und bieten auch weiterhin alles aus einer Hand:
Inbetriebnahme, Bewirtschaftung, Beratung.
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Nerven, Zeit und
Kosten sparen

Der Betrieb Ihres Biirogebaudes ist in der Konzeption bereits mitgedacht.

Die Gebaudetechnik und -automation wurde auf die individuelle Nutzung Ihrer
Flachen ausgelegt. Wir bieten noch mehr: Unsere Facility Services iibernehmen
die Inbetriebnahme Ihrer Immobilie(n) und optimieren die Gebdudeprozesse im
laufenden Betrieb. Von der Photovoltaikanlage bis zum Grashalm haben wir alles
im Blick. Mit umfassender Expertise sowie den richtigen Technikern und Dienst-
leistern zur richtigen Zeit halten wir Immobilien und AuRenanlagen ,up to date".

Sie haben einen festen Ansprechpartner, der alle Themen fiir Sie managt.
Zudem konnen Anliegen jederzeit uber unser Kundenportal gemeldet werden
und wir bieten einen 24/7 erreichbaren Kundenservice.

Sie wollen mehr? Auch bei der Umnutzung von Rdumen oder baulich-technischen
Revitalisierungen bieten wir Leistung von Planung iber Bau bis Betrieb.
Unsere Property Services Einheit ist bei Bedarf Ihr Partner fir Vermietungs-
und Vermarktungsthemen.

Unsere Starken

g 8 B

Umfassende Hohe Eigenleistung Smart Services Minimale
technische Expertise Reaktionszeiten
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Die Zukunft im Blick

Jedes Jahr baut GOLDBECK in Europa mehr als 90 Biirogebaude.

Jedes ist so einzigartig wie das Unternehmen und die dort arbei-

tenden Menschen. Wir bauen Komfortbiiros mit Wohlfiihl-Garantie,
die den produktiven Rahmen fiir eine erfolgreiche Geschaftstatig-

keit bieten. Komfortabel und funktional fiir die Nutzer, wirtschaft-
lich fiir Sie als Bauherrn oder Investor. Entdecken Sie auf den
folgenden Seiten, wie hervorragend sich gestalterische Freiheit

und unser intelligentes System verstehen.
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dhpg | Bonn

dhpg Dr. Harzem & Partner mbB
53113 Bonn

11.200 m2 BGF

5 Geschosse
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Deutsche Reihenhaus AG | Kaiserslautern

TURI Biiro DRH GmbH
67657 Kaiserslautern
1.600 m2 BGF

4 Geschosse
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Alexander Behm Haus | Kiel

Dirk Cordes Vermogensverwaltung GmbH & Co. KG
24118 Kiel

3.607 m2 BGF
5 Geschosse
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Alemannenhof | Langenhagen

Caspar Vermogensverwaltungs GmbH
30855 Langenhagen

4,700 m2 BGF

5 Geschosse
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PRE | Kaiserslautern

PRE GmbH

67657 Kaiserslautern
4.080 m2 BGF

6 Geschosse
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&  Whyit | Miinster
. Whyit GmbH
48159 Miinster

£  3.000m2 BGF

. 6 Geschosse
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94 03 GOLDBECK - das Unternehmen

Konzipieren, bauen,
betreuen — mit System!
Das ist GOLDBECK.

Wirtschaftlich, schnell, schlisselfertig und in hochster Qualitat realisieren

wir Gewerbeobjekte mit den Schwerpunkten Industrie- und Logistikhallen,
Biirogebdude und Parkhauser. Dariiber hinaus baut GOLDBECK auch Schulen,
Sporthallen, Wohngebaude und Kindertagesstatten — immer nutzerorientiert
geplant und individuell errichtet. Unser Leistungsspektrum umfasst zudem das
Gebaudemanagement sowie das Bauen im Bestand. GOLDBECK ist sowohl Partner
fir die mittelstandische Wirtschaft als auch fiir GroRunternehmen, Investoren,
Projektentwickler und offentliche Auftraggeber. Als Familienunternehmen

pflegen wir eine Kultur der Werte: Leistungsbereitschaft, Menschlichkeit und
Verantwortungsbewusstsein bestimmen unser Miteinander.




Lissabon

Kompetenz vor Ort — immer in Ihrer Nahe

Gut, wenn ein Ansprechpartner immer in der Nahe ist. Noch
besser, wenn er die regionalen Gegebenheiten kennt. Am besten
ist es, wenn bei ihm alle Faden zusammenlaufen und er kompe-
tent all Ihre Fragen beantworten kann und immer zuverldssig an
Threr Seite steht. Unser Niederlassungsnetz macht es maglich.

Kristiansund

@ Standorte (GOLDBECK) Hobro
Standorte (GSE)
Standorte (DS Gruppen)

Albertslund
© Manchest SystemZentren
anchester Werke
° °
Birmingham Kiel 1
Rostock
Sitténsen o ®® Hamburg
® o
Dldenburg Bremen
i Hannover i
AMIEI™ Miinster o © Braunschweig Berlin Thorn
Bielefeld J Y
Dortmund
Duisburg @ ..BDE‘BLTHT Magdeburg Posen
op; Leipzi
Lille .Dusseldnrf .Kassel. S Bautze.n Rakowice Male Lodz
Koln GieBen  Erfurt Dresden ® °
Beauvais Kuh\;nz:f 5”“". Plguen Breslau
i Saarbrilj':l;‘enurt. Wirzburg Coburg|,  Zatec
Rennes Paris o @ Mannheim Nimberg . Krakau
Kaiserslautern ° Kutna Hora °
Orleans © Karlsruhe Regensburg Tovagov
)
Nantes StraBburg Stuttgart wm osice
Miinchen hd
@ Bodensee [) oLinz Bratis
i ® @ Bratislava
Rosenheim® | g Salzburg Wien
St.Gallen® |®. "
Luzern® @ Bregenz @Tirol D
Ruggel Gyor B:dapest
Graze
Clermont-
Ferrand °
Lyon Maribor,
Bordeaux
Mailand
Avignon
Montpellier
Aix-en-
Toulouse Provence
Barcelona

Madrid

Bukarest
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Mehr zu GOLDBECK
Burogebauden

Im Prospekt ,Biirogebaude Architektur” konnen Sie sich
von weiteren Projektbeispielen inspirieren lassen.

BcoLpeeck

1
Biirogebdude E E
Architektur _-!

Office building .
Architecture

Alle Prospekte finden

E Sie auch online unter
<] goldbeck.de/downloads




Boowbeeck

Komfort im Biiro

Zukunftsorientiet und nah am Trend

An dieser Stelle finden Sie den Prospekt
LKomfort im Biiro“. Sollte er fehlen, so
schicken wir Thnen diesen gerne zu.

97



GOLDBECK GmbH
Ummelner Strale 4-6
33649 Bielefeld

Tel. +49 521 9488-0

goldbeck.de
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Technische Anderungen vorbehalten





